ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA BALOTESTI |
CONSILIUL LOCAL f///

HOTARAREA NR,
din 12 decembrie 2019

privind aprobarea trecerij drumului de exploatare D.e. 172 din domeniul public in
domeniul privat al comune; in vederea perfectirii unuj schimb de terenuri intre comuna
Balotesti si Societatea »Balotesti Development” S.R.L.

Consiliul local al comunei Balotesti intrunit in sedintd ordinari , azi data de
mai sus ,

Avand in vedere:

* Referatul de aprobare al primarului comunei Balotesti, inregistrat cu nr.
18.887 din 26 noiembrie 2019;

* Hotérarea Consiliulyj local al comune;j Balotesti nr. 2/31 ianuarie 2018,
privind introducerea in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al
comunei Balotesti, Judetul Tlfov, a drumuluj de exploatare D.e. 172;

® Adresa de solicitare inregistratd cu nr. 7919/17 mai 2019 a Societitii
»Balotesti Development” S.R.L.;

* Raportul de evaluare nr. 29644 din 10.12.2019, intocmit de evaluator
autorizat »Appraisal &Valuation”S.R.L.;

® Raportul comun de specialitate al compartimentului urbanism s1 registrul
agricol si cadastru, din aparatul de specialitate gl primarului;

® Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Balotesti;

* Dispozitiile art. 355 si art. 361 alin. (2) din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57/2019:

* Prevederile Codului civil, republicat;

Art. 2 Se insuseste raportul de evaluare a terenurilor situate in comuna
Balotesti, identificate cy numar cadastral 62798 $i numir cadastral 02206, intocmit de



expert evaluator Sorin Mihail Huidu, conform anexei nr. 2 care face parte integranti
din prezenta hotirére.

Art. 3  Se aprobi schimbul de terenuri intre comuna Balotesti si Societatea
»Balotesti Development” S.R.L. astfel:

- Comuna Balotesti cedeazi terenul in suprafatd de 3.698 m.p. din totalul de

5.863 m.p. identificat in anexa nr. 1 la prezenta hotérére, situat in comuna
Balotesti, satul Balotesti, cu o valoare de 122.000 euro sl primeste terenul
proprietatea Societatii Balotesti Development” S.R.L.;

- Societatea ,,Balotesti Development”S.R.L. cedeazi terenul in suprafatd de
6.419 m.p., proprietatea acesteia, cu o valoare de 122.282 euro, situat in
comuna Balotesti, satul Balotesti, identificat in anexa nr. 3 care face parte
integranté din prezenta hotirére, si primeste terenul proprietate a comunei
Balotesti.

Art. 4 Se imputerniceste primarul comunei Balotesti, domnul Pretorian
Cristian-Stefan, si semneze Contractul de schimb in conditiile stabilite la art. 3 din
hotarére.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari, se incredinteazi
primarul comunei Balotesti.

Art. 6  Persoana nemulfumiti de prezentul act administrativ, se poate adresa
cu plangere instantei de contencios administrativ competente, in conditiile Legii nr.
554/2004 — Legea contenciosului administrativ.

Art. 7 Secretarul general al comunei comunici prezenta hotirare tuturor
persoanelor interesate.

Avizat pentru legalitate
Secretar general ,
OocC R IU MARTANA

el

Adoptata in sedinta din 12 decembrie 2019
Nr. consilieri aflati in exercitiu 1

Nr. consilieri prez %a sedinta

Nr. voturi pentru

Nr. voturi Impotrivd s=—
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Raport de Evaluare E.P.L.

Destinatar: S.C. Balotesti Development
S.R.L.

Numar raport: RE - 29664-101219




+>™* 0

NAL $
ROMANIA

19192016 | SARBRNCRIN BAPREUNA

....

Appraisal & Valuation SRL este divizia de evaluari din cadrul NAI Romania,
reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este
membru corporativ ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110,
activitatea sa principala constand in evaluarea de active (imobile, echipamente,
active financiare si societati comerciale).

Markets

—_— e

e, N

NAI Romania ofera servicii imobiliare complete, NAl Romania ofera si servicii
de certificare a cladirilor verzi: LEED, BREEAM si DGNB.

Nume: Appraisal & Valuation SRL

Cod Unic de Identificare: RO 26760786

Nr. Registrul Comertului: J40/3736/2010

Sediul: EKA Business Center, Bvd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, etaj 4, sector 1,
Bucuresti

Telefon: +40 31 1011 890 Menither of
office@nairomania.ro

www.nairomania.ro

RUMANIA
GREEN
BUALDING
COUNCIL

ANEVAR'
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10 decembrie 2019

Catre : S.C. Balotesti Development S.R.L.

RE: Teren intravilan - loc. Balotesti, com. Balotesti, jud. lifov, T64, P 188/1, 188/2 si
drum de exploatare ce leaga str. lon I.C. Bratianu, prin De197, cu padurea
Cioflinceni, loc. Dumbraveni jud. lifov, TO, P 172, com. Balotesti.

Ne bucuram asupra faptului ca sunteti client NAI Romania si va multumim pe aceasta cale
pentru solicitarea de a realiza un raport de evaluare pentru activul de mai sus.

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra cu privire la evaluarea proprietatii mentionate
mai sus, am actionat ca si evaluator extern efectuand raportul de evaluare pe care il
anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul
principal prin care este perceput rezultatul analizei si investigatiilor efectuate si in care
este stabilita si argumentata valoarea de piata.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de piata a
proprietatii mentionate este urmatoarea:

122.000 Euro

Valoarea de piata a fost stabilita de catre un Evaluator, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Auto rizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2018. in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si
documentele furnizate de catre client cat si date furnizate din piata de sector si baza de
date proprie.

Totodata, confirmam ca NAI Romania nu are niciun interes direct asupra activului sau
asupra partilor asociate acestuia si, de aceea, este capabila sa ofere consultanta,
independent.

Va rugam sa luati la cunostinta ca datorita contextului economic international caracterizat
de fluctuatii economice importante, dar si datorita lipsei de transparenta a informatiilor,
contextul actual al pietei imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale si de aceea
riscul de garantie poate sa fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis,
Director General
NAI Romania
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Rezumatul Evaluarii

Proprietatea evaluata: Dreptul de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de
6.419 mp, avand nr. cadastral 62206, cu destinatia de teren intravilan si drum de exploatare
in suprafata de 3.698 mp din totalul de 5.863 mp, avand nr. cadastral 62798, conform Referat
de admitere (dezmembrare imobil) nr. cerere 300572/02.10.2019.

Tip imobil: Teren intravilan
Destinatar: S.C. Balotesti Development S.R.L.
Adresa: - loc. Balotesti, com. Balotesti, jud. lifov, T 64, P188/1, P188/2 (teren 6.419 mp);
- loc. Dumbraveni, com. Balotesti, jud. lifov, TO, P172 (teren in suprafata 3.698 mp
din totalul de 5.863 mp)
Nr. nregistrare: RE-29664—101219

’ Valoarea de piata pentru 19,05 Euro/mp
terenul in suprafata de
6.419 mp:

Valoarea speciala de 32,99 Euro/mp

investitie pentru terenul in
suprafata de 3.698 mp:

Valori rezultate:

Metoda Comparatiei directe: Pentru teren in suprafata de 6.419
mp: 19,05 Euro/mp

Membru Titular

Sorin Mihail Huidu 'y * % Curs: 1 EUR =4.7785 RbN
Evaluator E.I., E.P.l., E.B.M. A T ol

Dot epartament 4 / Data evaluare: 06.12.2019
Legitimatie: 13179 Data inspectie: 28.01.2019
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I. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si
concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nu avem niciun
interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane
in afara evaluatorilor care semneaza raportul,

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si Tn
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2018,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului
acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare,

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost
redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular

Sorin Mihail Huidu
Evaluator E.I., E.P.I., E.B.M. v
Sef Departamerit
Legitimatie: 13179 s 4 &



Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

SC Appraisal & Valuation SRL

Huidu Mihail Sorin - Legitimatie numar 13179 — E.l, E.P.l, EB.M.
Bd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, et. 4, sector 1, Bucuresti
Telefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: sorin.huidu@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SRL declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct
sau prin angajatii sai cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legate de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018 (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati
pentru acest tip de proprietate si in aceasta locatie.

2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Client: S.C. Balotesti Development S.R.L., cu sediul social in Com. Balotesti, sat Balotesti, str.
Dumbrava Vlasiei nr. 1/A122, jud. lifov; reprezentata prin dl. Rey Muraru, Administrator

Numar de identificare Reg. Com: J23/1565/2017

CUL: 17044710

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si utilizatorii
desemnati si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt
scop.

Utilizator
Acest raport de evaluare este adresat S.C. Balotesti Development S.R.L. si nu poate fi utilizat in
alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafata de 6.419 mp,
amplasat in loc. Balotesti, com. Balotesti, jud. lifov, T 64, P188/1, P188/2 avand nr. cadastral
62206 (cf. Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 41749/14.02.2019, eliberat de
OCPI lifov, BCPI Buftea), si estimarea valorii de investitie pentru terenul drum de exploatare in
suprafata de 3.698 mp din totalul de 5.863 mp, amplasat in loc. Dumbraveni, com. Balotesti, jud.
lfov, TO, P172, avand nr. cadastral 62798, conform Referat de admitere (dezmembrare imobiliara)
nr. cerere 300572/02.10.2019, eliberat de OCPI lifov, BCPI Buftea, in vederea unui schimb
imobiliar.

e}
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Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru oricare alt scop.

4. Identificarea activului supus evaluarii

Dreptul de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de 6.419 mp, avand nr. cadastral
62206 (cf. Extras de carte funciara pentru informare nr. Cerere 41749/14.02.2019, eliberat de
OCPI lifov, BCP! Buftea) si asupra drumului de exploatare in suprafata de 3.698 mp din totalul de
5.863 mp, avand nr. cadastral 62798 situat in loc. Dumbraveni, jud. Iifov. T 0, P 172, UAT
Balotesti, conform Referat de Referat de admitere (dezmembrare imobiliara) nr. cerere
300572/02.10.2019, eliberat de OCPI lifov, BCPI Buftea.

La solicitarea clientului, terenurile se evalueaza in ipoteza ca sunt libere.

5. Tipul valorii

Se estimeaza valoarea de piata a proprietatii supuse evaluarii.

Definitia valorii de piata

In conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 104 — Tipuri ale valorii “Valoarea de
piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoare de investitie este valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau pentru un proprietar
potential, pentru o anumita investitie sau in scopuri de exploatare.

6. Data evaluarii 06.12.2019
Data raportului 10.12.2019

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de client :

- Extras de carte funciara nr. cerere 283731/04.10.2018, eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, asistent
registrator Adela Gabriela Tanase — teren in suprafata de 5.863 mp;

- Incheiere nr. 283731/04.10.2018, eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftéa, asistent registrator loana lonescy;

- Referat de admitere (dezmembrare imobil) nr. cerere 300572/02.10.2019, eliberate de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 41749/14.02.2019, eliberat de Oﬁé:iul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

- Referat de admitere nr. 339543/21.11.2018, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1:5000;

- Plan de situatie



Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre reprezentantul NAlI Romania, evaluator Nistor Elena
Claudia, la data de 28.01.2019, in prezenta d-nei Maria loan.

In procesul de evaluare, evaluatorul s-a bazat pe informatii din baza de date proprie, din cea a
companiilor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum
si pe informatii verificate pe site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.publi24.ro,
www titirez.ro, etc. - si pe date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate
(Institutul National de Statistica, Banca Nationala a Romaniei etc).

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client.
Evaluatorul nu are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice
furnizate de client, pe care le consideram corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele
dintre informatiile continute Tn aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a
revizui evaluarea.

Evaluatorul a avut de asemenea in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii
conform celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din
cea a companiilor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc),
precum si informatii verificate pe site-uri de specialitate ~ www.imobiliare.ro, si date
macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul National de Statistica,
Banca Nationala a Romaniei etc).

9. Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse
sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate
exprima nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

- Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse Ila
dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul
masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora find a persoanelor ce au
intocmit documentele ce stau la baza evaluarii. .

- Nus-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiubea Si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sis“temul
electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata-au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio
disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din .Zona,
detine toate licentele, autorizatiile, certi[ic‘étele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate
informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se pre§upun
a fi adevarate si corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate
de informatii eronate oferite de client.
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Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care sa
afecteze proprietatea evaluata.

Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc, local sau
privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francizele si asa mai departe pot fi
reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;

Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului
deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca
ipoteza de lucru.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si,
prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In
consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul
proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua
valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu imi este imputabila.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Tn cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material
al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii
de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de
proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar
putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu pot si nu
garantez ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina seama de experienta investitorilor.
Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de
claritate si simplificare, cele mai multe cifre prezentate in acest raport au fost rotunijite si pot fi,
prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerata ca fiind in acelasi timp o stiinta si
0 arta. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de
valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de experienta anterioara a
evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerate a fi corecte, acestea se
pot schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
garantie de orice fel.
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- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari
ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre
proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea
unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie
considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniez ca valoarea
recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a
evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei mele.

- In cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare solicita in mod expres,
evaluatorul poate realiza alocarea valorii pe elemente componente ale proprietatii (de
exemplu, teren si constructii) in conformitate cu metodologia agreata de ANEVAR. Va rugam
sa luati in considerare ca valoarea alocata pe fiecare element al proprietati nu exprima
valoarea de piata a respectivului element considerat separat, ci este estimata exclusiv in scop
administrativ.

Ipoteze speciale — Nu este cazul
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si
destinat exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane sau utilizat de
catre alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara,
Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. Appraisal & Valuation S.R.L. cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio
parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara'acordul prealabil al evaluatorului,
si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte
mijloace media.

11. Declararea conformitatii cu SEV

) i
Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV:2018,
respectiv se supune normelor nationale ANEVARsi poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Standarde de evaluare:

- SEV 100 — Cadrul general

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102 - Implementare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii
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- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobiie
- Cadrul legal — Legislatia in vigoare

12. Descrierea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
ANEVAR 2018.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

lll. PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa si proprietarul
1.1 Descrierea si adresa

Proprietatea evaluata este formata din teren intravilan in suprafata de 6.419 mp, avand nr.
cadastral 62206 si drum de exploatare in suprafata de 3.698 mp din totalul de 5.863 mp, avand nr.
cadastral 62798, conform Referat de admitere (dezmembrare imobil) nr. cerere
300572/02.10.2019, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov, inspector Petre
lulian Bogdan.
Adresa: - loc. Balotesti, com. Balotesti, jud. lifov, T 64, P188/1, P188/2 (teren 6.419 mp);

- loc. Dumbraveni, com. Balotesti, jud. lifov, TO, P172 (teren in suprafata 3.698 mp);

1.2. Proprietar si situatia juridica

Se evalueaza:

= dreptul absolut de proprietate asupra imobilului teren intravilan in suprafata de 6.419 mp,
proprietate detinuta de Balotesti Development SRL, in baza:

- Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 41749/14.92.2019, eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

* dreptul de proprietate publica asupra imobilului teren drum de exploatare in Suprafata de
5.863 mp, proprietate publica com. Balotesti, in baza:

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. cerere 283731 din 04.10.2018;

1.3 Date privind documentatia cadastrala

!

Extras de carte funciara nr. cerere 283731/04.10.2018, eliberat de Oficiul de Cada%tru si

Publicitate Imobiliara lifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara ‘Buftea, asistent

registrator Adela Gabriela Tanase — teren in suprafata de 5.863 mp;

- Incheiere nr. 283731/04.10.2018, eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Iifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, asistent registrator loana lonescuy;

- Referat de admitere (dezmembrare imobil) nr. cerere 300572/02.10.2019, eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, inspector Petre lulian Bogdan;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 41749/ 14.02.2019, eliberat de Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

i
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- Referat de admitere nr. 339543/21.11.2018, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lifov, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

1.4 Sarcini

Conform Extras de carte funciara nr. cerere 283731/04.10.2018 si Extras de carte funciara pentru
informare nr. cerere 41749/14.02.2019, eliberate de Oficiul de Cadastru si Pubilicitate Imobiliara lifov,
Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

1.5 Utilizarea actuala

Cu ocazia inspectiei s-a constatat ca terenurile sunt libere.

1.6 Identificare

Identificarea imobilelor s-a realizat cu ajutorul website-ul ANCPI
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta,htmi

1.7 Acces

Conform documentelor puse la dispozitie, accesul la terenul identificat cu nr. cad. 62206, amplasat
in loc. Balotesti, jud. lifov T 64, P188/1, P1 88/2, avand suprafata de 6.419 mp, se realizeaza din
De193 si De172 (domeniu public), accesul la terenul identificat cu nr. cad. 62131, amplasat in loc.
Dumbraveni, jud. lifov TO, P172, avand suprafata de 5.863 mp, se realizeaza din De197.

2. Analiza locatiei
2.1 informatii generale

Balotesti este o comuna in judetul lifov, Muntenia, Romania, formata din satele Balotesti (resedinta),
Dumbraveni si Saftica. Resedinta comunei este satul Balotesti, desi primaria isi are sediul in
Saftica.

Comuna se afla in zona de nord a judetului, pe malurile raului Cociovalistea: localitatile se afla in
principal pe malul drept al acestui rau, iar comuna are teritoriu nelocuit pana pe malul drept al
emisarului acestuia, raul Vlasia, care curge in zona nordica. Este traversata de soseaua
nationala DN1, care leaga Bucurestiul de Ploiesti. In satul Balotesti, aceasta sosea se intersecteaza
Cu soseaua judeteana DJ101, care duce catre vest la Corbeanca si Buftea (unde se termina
in DN1A), si spre est la Moara Viasiei, Gradistea, si mai departe in judetul lalomita la Fierbinti-
Targ si Jilavele (unde se termina in DN1D). Soseaua judeteana DJ2008 porneste din DN1 la ;Saftica,
se intersecteaza cu DJ101 la Balotesti si duce spre sud catre Tunari, Voluntari si Bucurestj (zona
Pipera).

2.2 Zona
Proprietatea subiect este situata in Balotesti — Dumbrava Vlasiei. Microzona din care face’ parte
proprietatea are caracter intravilan. ;

Majoritatea drumurilor principale sunt asfaltate. Drumurile secundare din zona sunt amenajate sau
in curs de amenajare.

12
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2.3 Informatii specifice

Amplasarea

Transportul public

Transportul local a fost infiintat in anul 2013, pornind de Ia necesitatea asigurarii conectivitatii cu
zonele mai greu accesibile din comuna Balotesti, dupa ce localitatea a cunoscut o dezvoltare
urbanistica importanta. Transportul local este asigurat pe doud trasee

Traseul 1: Spital — Facultativa — Oprire — Gradinita — Good Morning —~ Primarie — Policlinics — Vatra
Neamului - Prisma — Magura (12 km)

Traseul 2: Dimieni — Monument — Filatura — Facultativa — Scoal& — Prisma — Magura (8 km)

Puncte de interes

Pe teritoriul comunei functioneaza 4 scoli (3 pentry invatamant primar si una pentru invatamant
gimnazial) si 3 gradinite cu program normal; policlinica; Spital Balotesti ; un camin cultural; o
biblioteca ; 4 biserici ce dateaza din secolele XVIIl - XIX; un teren de sport. In apropiere se afla
spatiul amenajat pentru petrecrea timpului liber Edenland Park. !

3.Teren

3.1 Identificare Terenul intravilan in suprafata de 5.863 mp,.din care se eva’iueaza
3.698 mp, avand categoria de folosinta drum de exploatare.



3.1.1. Acces

3.1.2. Deschidere
3.1.3. Caracteristici
topografice

3.1.4. Utilitati

3.1.5. Imprejmuiri
3.1.6. Vecinatati

3.1.7. Mentiuni

3.2. ldentificare

3.2.1. Acces

3.2.2. Deschidere

3.2.3. Caracteristici
topografice

3.2.4. Utilitati

3.2.5. Imprejmuiri

3.2.6. Vecinatati

3.2.7. Mentiuni

Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Conform documentelor
puse la dispozitie, accesul la terenul identificat cu nr. cad. 62131 se
realizeaza prin De 197, pe o latura de 6,15 m si pe o latura de 4,81
m Padurea Cioflinceni.

Numar fronturi: 2
Terenul are o deschidere la drumul de exploatare 197 de 6,15 m.

Terenul are o forma regulata, dreptunghiulara, ingusta. Teren fara
panta.

Proprietatea beneficiaza de utilitatile disponibile din reteaua publica:
apa, canalizare si electricitate - adiacent.

La data inspectiei terenul nu era imprejmuit.
NE — Padurea Cioflinceni; SV — De 197; E si V — proprietati private;

Cu ocazia inspectiei, s-a constatat existenta unui teren liber, utilitati
adiacente (apa, canalizare si electricitate), utilizat ca drum de
exploatare - neamenajat.

Terenul intravilan in suprafata de 6.419 mp avand categoria de
folosinta teren intravilan.

Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Conform documentelor
puse la dispozitie, accesul la terenul identificat cu nr. cad, 62206 se
realizeaza prin De 193, pe o latura de 5,655 m si pe o latura de
4,177 m la De 172 (domeniu public).

Numar fronturi: 2
Terenul are o deschidere la drumul de exploatare 197 De 6,14 m si
4,177 m la De 172.

Terenul are o forma neregulata, serpuita. Datorita formei inguste a
terenului in opinia noastra nu este construibil.

Proprietatea beneficiaza de utilitatile disponibile din reteaua pubiica:
apa, canalizare si electricitate - adiacent.

La data inspectiei terenul nu era Tmprejruit,

N — Padurea Cioflinceni; S — De 193 si proprietati private; E —
padure , De 178 si proprietati private; V — proprietati private; (

Cu ocazia inspectiei, s-a constatat existenta unui teren liber, utilitati

adiacente (apa, canalizare si electricitate), amplasat la liziera
padurii.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Economia romaneasca dintr-o privire

Anul 2017 a inregistrat o crestere economica record in Roménia de 7%. Aceasta a permis
acumularea de resurse banesti in economie, creand premisele unei piete imobiliare active
si in anii urmatori.

Anul 2018 a marcat o temperare a cresterii economice care a ramas totusi importanta -
aproape 4% conform estimarilor Comisiei Europene care previzioneazi pentru urmatorii
doi ani ritmuri de crestere economica similare celui din 2018. O asemenea evolutie va
conduce probabil la o stabilizare a activitatii pe piata imobiliara si a consumului in general,
in conditiile Tn care ultimul an a inregistrat o rata a inflatiei de peste 4% i aceasta promite
sa raména importanta si in anii viitori.

Cresterea economici a Roméniei in perioada
1995-2018 si proiectii pentru anii 2019-2020

Sursa: Comisia European

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2005 - 2018 si previziuni
pentru perioada 2019-2020

Sursa: Comisia European



O asemenea evolutie a conjugati a indicatorilor de crestere economica si nivel al inflatiei
semnificd o crestere economica reala nesemnificativa, care in conditile unei functionari
libere a preturilor ar fi de asteptat si conduci la o temperare a consumului si
corespunzator si a activitatii de tranzactionare pe piata imobiliara, in special pe segmentul
sdu rezidential.

Pe de altd parte, economia romaneascs a fost caracterizat Tn ultimii ani de o puternica
interferent& a statului prin masuri administrative in functionarea libera a pietei si este de
asteptat ca aceasta tendinti sa continue $i in anul 2019. Un argument in acest sens este
si ordonanta de urgents adoptats de guvern in ultimele zile ale anului 2018 care vizeazi
modificéri semnificative si extrem de controversate de analigtii interni si externi, precum
infiintarea Fondului Suveran de investitii sau introducerea de noi impozite, precum
celebra “taxa pe lacomie”. Analistii internationali descifreaza in aceste masuri nevoia
guvernului de a atrage resurse financiare Ia dispozitia sa, in lipsa cirora proiectul de
buget pentru anul 20189, inci nedat publicitatii, nu ar respecta tinta de deficit bugetar.
Toate aceste interventii din partea autoritatilor publice sunt de natura sa diminueze gradul
de incredere a mediului de afaceri si a pietelor in general in ceea ce priveste stabilitatea
economica.

Principalii factori de risc de pe piata romaneasca sunt legati nu de functionarea pietei, in
ansamblul sdu, ci de decizia public referitoare la politicile macroeconomice care pans
acum a avut un efect prociclic. Un element de risc ce a caractetrizat contextul economic
general al anului 2018 in Romania este cresterea semnificativa a gradului de incertitudine
legatd de coerenta politicilor financiare publice. Schimbérile dese si neasteptate ale
legislatiei fiscale, coroborate cu numeroase remanieri guvernamentale, dar si cu
persistenta protestelor de strada fmpotriva unor md&suri guvernamentale intens
controversate atat fn plan national, cat si international, au condus la scaderea atractivitatii
investitiilor. Tn plus, institutii financiare internationale si autoritati publice stréine au luat in
mod direct atitudine, atragand atentia asupra efectelor negative ale promovarii unor astfel
de masuri, exacerband nivelul de risc perceput al investitiilor de pe piata romaneascs.
Pietele financiare au reactionat la aceastd modificare a nivelului de risc prin cresterea
cursului de schimb leu/euro, dar si a ratei de doband3 ROBOR, care a avut o evolutie
exploziva incepand cu a doua jumatate a anului.

Situatia este delicats, deoarece cea mai mare parte a creditelor acordate de sistemul
bancar sunt cu ratd de dobanda variabils. La inceputul anului 2018, Banca Nationala a
Roméniei nu a facut decat s& confirme aceste tendinte de Tnrautatire a mediului de afaceri
prin cresterea ratei dobanzii de referin{d bancara pentru prima dati de la inceputul crizei
financiare din 2008 de la 1,75% la 2%. Pan4 la finanlul anului 2018, aceasta institutie a
mai avut doud interventii in sensul cresterii ratei de dobanda de politica monetar care in
acest moment se situeazi la nivelul de 2,5%, ca o expresie a nivelului de risc asociat
pietei romanesti in ansamblul s3u. !

Un element incurajator in ceea ce priveste perspectivele economiei roménesti este rata
medie de ocupare care se mentine la un nivel ridicat $i este prognozatd in crestere lenta
ca medie nationald, desi continug sa existe disparitati importante intre regiuni. Graficul
de mai jos confirma aceasts tendinta pe baza previziunilor Comisiei Européne, cuorati a
somajului sub 5% si in scadere pentru perioada 2018-2020.



Evolutia ratel somajului in perfoada 2005-2018 i previziunl pentru anll 2019-2020
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Pentru anul 2019 se asteapta o stabilizare a economiei la nivelui indicatorilor din 2018, in

conditiile unei rate a inflatiei importants, ceea ce ar putea avea un efect de moderare a
cererii pe piata analizata. Interventia guvernamentals se face inca o dats simtita intr-un
mod neasteptat in sensul folosirii ca si criteriu Tn stabilirea impozitului suplimentar aplicat
asupra activitatii bancare a unei valori maxime a ratei de dobanda ROBOR. Din punct de
vedere macroeconomic, folosirea unei finte maximale a ROBOR poate avea efect asupra
capacitatii de echilibrare a pietei, aceasta ratd de doband3 avand caracteristica de a
fluctua liber n functie de cerere si oferta pentru realizarea echilibrului pe piata creditului.
Dacé din punctul de vedere al activitatii pe piata imobiliar3, si indeosebi pe segmentul siu
rezidential, aceastd masura poate avea efecte pozitive, in sensul mentinerii costului
creditului la niveluri moderate si pe aceastd bazd a unei cereri importante pe piata, din
punctul de vedere al stabilititii macroeconomice de ansamblu pe termen lung, aceasta
masurd poate fi extrem de periculoas3 datorita capacitatii ei de influentare prociclica a
economiei. De asemenea, nivelul cursului valutar s-a mentinut pe parcursul intregului an
2018 la niveluri destul de ridicate — 4,55-4,67 lei/Euro tendinta care este de asteptat s&
continue si pe parcursul anului urmator. Desi stabilitatea monedei nationale chiar sila un
curs valutar ca cel amintit este un factor ce contribuie Ia crearea increderii agentilor de pe
piata, totusi ultima parte a anului 2018 marcats de tensiuni politice in plan international
reflectate intr-o scadere a gradului de incredere a populatiei in deciziile autoritatilor
publice este de asteptat s3 aiba un efect moderator pe piata.

Piata imobiliara romaneasci in 2019

Evolutia asteptatd a economiei romanesti, cu o crestere a gradului de incertitudine
perceput de participantii de pe piata si corespunzitor a ratelor de dobands si cu.inflatie
crescatoare nu este favorabild unei intensificari a activitatii pietei imobiliare, nici in ceea
ce priveste activitatea de dezvoltare, nici in sectorul tranzactiilor imobiliare.*Avérid in
vedere corelarea evolutiei ciclului imobiliar cu cea a ciclului economic, este de asteptat ca

influentele cele mai importante sa se manifeste asupra segmentului imobiliar rezidehgial,
in timp ce activitatea pe segmentul comercial, in special al spatiilor de birouri si pe cel
industrial ar trebui s fie influentate mai putin. '

Politicile publice prociclice din ultimii ani si rata de crestere economica importantd, chiar
daca, bazatd in cea mai mare parte, pe cresterea consumului, mentin premisele ;unei
piete active in continuare, cel putin Tn prima parte a anului, avand in vedere acumulérile
importante de capital din economie. Asadar, anul 2019 este probabil s& fie caracterizat de
0 evolutie moderata a pietei imobiliare in prima sa jumatate, care se asteaptd sa ramana
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limitata si Tn anii urmatori.

Piata terenurilor pentru constructii

Tendintele pietei terenurilor pentru constructii sunt date, in general, de apetitul pentru
dezvoltarea de noi proiecte imobiliare, dar trebuie subliniat c3, in egala masura,
importante sunt si detinerile de catre dezvoltatori de loturi de teren adecvate pentru
proiectele avute Tn vedere si care au fost achizitionate anterior.

Piata terenurilor pentru constructii a fost activa in Romania in perioada 2014-2017, cu o
modificare a caracteristicilor cererii in ultimul an, cand aceasta s-a axat in special pe loturi
de teren care se preteaza pentru investitii cu un nivel redus de risc. Astfel, tranzactiile au
vizat terenuri cu pozitionare central si semicentrala, bine deservite de reteaua de utilitati
si de transport urban, care permit dezvoltarea de proiecte de dimensiune medie, cu certe
avantaje pe segmentul de piata respectiv. Anul 2018 a cunoscut o scidere a apetitului
pentru achizitia de terenuri, in special cele potrivite pentru dezvoltare de proiecte
rezidentiale, coherent cu perioada Tn care ne aflam din perspectiva ciclului imobiliar.
Aceastd tendinta s-a rmarcat printr-o crestere a perioadelor de marketabilitate $i 0 usoara
crestere a marjelor de negociere si orientarea catre terenuri atractive din punctul de
vedere al amplasamentului $i accesului la utilitili publice, care datoriti posibilitatii
dezvoltarii imediate au ramas totusi oportunitati importante de investitii. Achizitiile au vizat
indeosebi zone centrale si semicentrale din marile orase si s-au concentrate pe terenuri
de dimensiuni mici si medii, cu indicatori urbanistici atractivi.

In ceea ce priveste nivelul preturilor, acesta ramane la valori apropiate de cele ale anului
precedent. Cererea importanta de terenuri din ultimij ani a condus la o crestere a
preturilor care s-a reflectat totodats in agteptari mai mari ale ofertantilor. Pe masura ce
apetitul pentru investitii in sectorul imobiliar scade, se adanceste dezechilibrul intre
asteptarile vanzatorilor si disponibilitatea cumparatorilor potentiali de a piéti pentru loturile
de teren. Acest fapt va conduce probabil la o continuare a tendintei de crestere a
perioadei de marketabilitate si la reducerea volumului de tranzactii.

Avénd in vedere aceste evolutii, preturile terenurilor pentru constructii se vor mentine cel
mai probabil la niveluri apropiate celor din 2018 pentru terenuri premium, cu utilizare
rezidentiald sau comerciala specializatd sau pentru terenuri industriale, fiind de asteptat
usoare scaderi de preturi pe celelalte clase de terenuri rezidentiale. Cererea se va
concentra si in 2019 pe loturi de teren cu indicatori urbanistici buni, bine deservite de
retelele publice de utilitati si transport si localizate in zone premium, potrivite pentru
dezvoltarea unori proiecte imobiliare cu risc redus.

In linii generale, ne asteptam la o moderare a volumului de tranzaciii pe piata terenurilor
pentru constructii, cu o crestere a perioadelor de marketabilitate si orientare a tranzactiilor
cu precadere catre terenuri mici si medii, bine deservite de retelele de transport si utilitati
si indicatori urbanistici buni, permitand dezvoltarea imediata.cererea pentru terenurile cu
destinatie comerciala specializats si cea pentru terenuri industrial este de asteptat s4 'aiba
0 evolutie mai putin legata de ciclul economic, dar si pe aceste segmente nu sunt excluse
fluctuatii mari ale cererii, avand in vedere gradul ridicat de instabilitate din mediul

economic si legislativ national. i
E

Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de ansambiul terenurilor cu
suprafete mari, amplasate in zona Dumbrava Vlasiei, Balotesti.
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Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formulata de persoane
care doresc dezvoltarea unor proiecte rezidentiale, dar si de persoane care doresc
realizarea unor investitii cu un nivel scazut de risc.

Zona in care este situata proprietatea beneficiaza de suprafete mari de spatii verzi,
acoperite de padure si aite amenajari urbanistice destinate petrecerii in conditii optime a
timpului liber, ceea ce contribuie la confortul locuitorilor, crescand atractivitatea zonei. De
asemenea, apropierea de centre administrative, comerciale, educationale si de sanatate
publica, precum si existenta unei retele eficiente de transport in comun determina o
atractivitate ridicata a proprietatilor din zona.

Analiza ofertei

Avand in vedere specificul zonei, din punct de vedere al marimii, atractivitatii si accesului
la surse media, ofertele de proprietati similare disponibile in mod public sunt in numar
mediu.

Atractivitatea zonei face ca perioada de expunere pe piata a unei proprietati similare sa
fie in medie de 6-12 luni.

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Avand in vedere cele prezentate mai Sus, apreciem ca piata locala, pentru segmentul de
proprietati similare celei analizate, este caracterizata de o lichiditate medie, cu un numar
mediu de tranzactii si perioade de 6-12 luni de expunere a proprietatilor pe piata.

Analiza cererii si ofertei, efectuata mai sus, arata ca pentru imobile amplasate in zona
analizata, atractivitatea pentru cumparatori este ridicata si conduce la o cerere intr-un
echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata echilibrata, cu tranzactii, marje
mici de negociere si perioade medii de expunere a proprietatilor pe piata.

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate,
avand in vedere elementele expuse mai sus, apreciem ca proprietatea, avand in vedere
caracteristicile sale si localizarea, prezinta un grad mediu de absorbtie. Estimam ca
perioada de expunere pe piata a unei proprietati similare in conditiile actuale este de 6-12
luni.

Concluzii

Oferta de proprietati similare
Medie

Cererea de proprietati similare
Medie

Echilibrul pietei

Echilibru relativ.

Plaja de valori ofertate spre vanzare pentru proprietati similare
Terenuri

Minim: 15 euro/mp

Maxim: 45 euro/mp
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai
buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
‘utilizarea cea mai probabila a unui activ, posibila din punct de vedere fizic, permisibila din punct
de vedere legal, fezabila financiar, justificata corespunzator si din care rezulta cea mai mare
valoare a activului supus evaluarii”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactuiui fortelor de piata asupra proprietatii
analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii
prin analizarea fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de
proprietate, de investitii, precum si de cresterea potentiala a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

- Posibila fizic.

- Permisa legal.

- Fezabila financiar.

- Maxim productiva.
Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor editia 2018, utilizarea curenta se presupune a fi cea
mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizari conduce la
urmatoarele rezultate:

- Posibila fizic. Datorita deschiderii mici a terenului excludem destinatia comerciala;
utilizarea ca drum viitor pentru o investitie, este apreciata ca fiind cea mai potrivita pentru
dezvoltarea terenului. Totodata, utilizarea industriala nu este pofrivita, avand in vedere
localizarea terenului intr-o zona in care vecinatatile sunt reprezentate de proprietati
rezidentiale.

- Permisa legal. Potrivit extrasului de carte funciara pentru informare terenul este inscris ca
teren intravilan.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea
terenului pentru dezvoltarea mai sus mentionata este singura alternativa posibila.
Fezabilitatea sa financiara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus rezulta ca utilizﬁarea
maxim productiva este cea mai sus mentionata.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaluarii, cat si specificul zonei
din care face parte proprietatea evaluata, opinia mea este ca CMBU este drum viitor.
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VL. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Saae

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele
Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume;
metoda comparatiei directe, metoda extractiei, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda capitalizarii
rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi
similare in vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaluarii, Aceasta este
metoda recomandata si cea mai des folosita in practica, atunci cand exista suficiente tranzactii in
piata si se au la dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare
a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in
conditiile in care contributia constructiilor la valoarea totala a proprietatii este in general scazuta si
usor de identificat sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscuta, deprecierea fiind
nesemnificativa sau inexistenta.

Metoda alocarii se aplica in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii prin analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii
pentru a determina valoarea terenului.

Metoda reziduala are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenuiui
prin construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (2018) poate fi aplicata numai in cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii;
valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea
imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de
capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie si exista autorizatie de construire. Conform
aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren
si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piata
rentei funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cand rentele, ratele si factorii de
capitalizare pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendét/inchiriat, aplicandu-se corectii in
masura in care renta din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parcelarii si dezvoltarii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai
buna utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urmé; acestui
proces. Valoarea terenului rezulta prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor
finalizate a tuturor costurilor directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile
nete astfel obtinute fiind actualizate cu o rata obtinuta de pe piata pentru perioada adecvata de
dezvoltare si absorbtie. :

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am cqnsiderat
posibil de aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocarii nu pot fi
aplicate fiindca nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care sa se vanda ca atare,
metoda parcelarii si dezvoltarii nu este adecvata, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate
din dezmembrarea proprietatii nu este oportuna, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicata
deoarece nu exista o piata a inchirierilor de astfel de loturi.
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2. Metoda comparatiei directe

Se aplica aceasta metoda pentru determinarea valorii de piata a terenului in suprafata de 6.419 mp.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati
similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la
tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari si diferentieri.

Metoda comparatiei directe reprezinta un proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea
Supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor. Ajustarile care se aplica preturilor unor
tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in
vedere elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi cea mai buna utilizare, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru
comparare si alta pentru ajustare.

in partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari exprimate
absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile
care necesita cele mai mici ajustari vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. in
acelasi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare pentru loturi smilare aflate in vecinatate,
precum si informatii de pe site-urile web de specialitate, din discutiile cu agentii imobiliari si din baza
de date proprie a evaluatorului. Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietatile comparabile, s-a
considerat ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Grila datelor de piata este prezentata mai jos.
in acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe

perechi de date si analiza datelor secundare.
Detalii despre proprietatile comparabile folosite sunt prezentate in anexa 3,
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Grila datelor de piata (teren)

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C D
Suprafata teren (mp) 6419 5000 10000 3300 4700
Date disponibile Oferta Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
dupa cumparare
Conditii de piata decembrie 2019 valabilal _Ia data valabila__la data valabila_ _la data valabila. .la data
evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii
Localizare Dumbrava Viasiei |Balotesti -liziera paralel cu str. spitalul SRI Laguna Verde
Drum acces asfaitat Similar pietruit Similar pamant
Acces Drum de acces Similar Similar Similar 0
e Gaze, Gaze,
Utilitati E.Ied"c'.t ate, Apa Utilitati in zona |Utilitati in zona canalizare, canalizare,
si Canalizare P ..
electricitate electricitate
Suprafata 6419 5000 10000 3300 4700
Deschidere (m) 5.655 50 50 15 17
Relieful/forma terenului Plan/Neregulat Plan/Regulat Plan/Regulat Plan/Requlat Plan/Regulat
Utilizare teren intravilan teren intravilan |teren intravilan  [teren intravilan teren intravilan
drum de teren
Restrictii de utilizare exploatare- teren |teren construibil |teren construibil teren construibil s
. construibil
neconstruibil
Constructii demolabile Nu Nu Nu Nu Nu

Ajustarile considerate in evaluare sunt prezentate in grila de mai jos:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA

(TEREN -6.419 mp )

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILF

A B Cc D
Suprafata teren (mp) 6,419.00 5,000 10,000 3,300 4,700
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 35.00 29.00 24.24 28.00
Date disponibile Oferta Oferta Oferta Oferta |
Marja negociere (%) -10% -10% -10% -10%
Marja negociere
EURO/mp) -3.50 -2.90 -2.42 -2.80
Pret corectat
(EURO/mp) 31.50 26.10 21.82 25.20

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii
pentru toate comparabilele (
fost obtinuta prin aplicarea

analizei datelor secun

informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

. am aplicat o ajustare de -10%
oferte), reprezentand marja de negociere. Aceasta a
dare rezultand in urma prelucrarii

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (EURQ/mp) 0 0 - 0 0

Pret ajustat >

(EURO/mp) 31.50 26.10 21.82 25.20

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0

Pret ajustat %

(EURO/mp) 31.50 26.10 21.82 25.21

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Conditii de vanzare Independent Independent | Independent Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat
EURO/mp) 31.50 26.10 21.82 25.20
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare
imediat dupa Nu este cazul N:a:z:e Nu este cazul N:a:z:e Nga:::e
cumparare
Ajustare (EURQ) 0 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 31.50 26.10 21.82 25.20
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
. valabila la . valabila la valabila la
Conditii de piata de‘;eng = data d:tzlae?llallaul:rii data data
evaluarii evaluarii evaluarii
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat
| (EURO/mp) 31.50 26.10 21.82 25.20
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
paralel cu str.
i Dumbrava Balotesti - Panselutelor, . Laguna
Localizare Viasiei liziera pe str. spitalul SRI Verde
Margaretelor
Ajustare (%) -15% 0% 0% -15% |
Ajustare (EURO/mp) -4.73 0.00 0.00 -3.78

Motivare ajustare

Se ajusteaza cu -

oferta al comparabilei D si pretul de oferta al comparabilei C

15% comparabila A si D, procent stabilit ca raport intre pretul de

Drum acces asfaltat Similar pietruit Similar Similar
Ajustare (%) 0% 3% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.78 0.00 0.00
. . Se ajusteaza cu +3% comparabila B deoarece are acces din drum
Motivare ajustare pietruit, pe cand proprietatea subiect are din drum asfaltat.
Electricitate, el o A Gaze, Gaze,
Utilitati Apa si Ut:g:g n Ut:::: n canalizare, canalizare,
Canalizare electricitate | electricitate
| Ajustare (%) 0% 0% 5% -5%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 -1.09 -1.26
- . : - v -
Motivatie ajustare Se ajysteaza cu 5% comparabilele A si B, decarece au in plus fata de
proprietatea subiect gaze.
Suprafata 6,419 5,000 10,000 3,300 4,700
Ajustare (%) 0% -5% 25.0% 25%
Ajustare (EURQ/mp) 0.00 -1.31 545 6.30

Motivatie ajustare

Am aplicat o ajustare pozitiva pentru comparabilele C si D, deoarece au suprafete
mai mici decat proprietatea subiect si o ajustare negativa pentru comparabila B cu
superafata mai mare. In urma analizei zonale cu cat suprafata terenului este mai

mare cu atat terenurile sunt mai profitabile. Marimea ajustarilor a fost determinata
pe baza analizei de piata. .

Deschidere (m) 5.66 50 50 15 17
Ajustare (%) -15% -15% -10% -10%
| Ajustare (EURO/imp) -4.73 -3.92 -2.18 -2.52

Motivatie ajustare

Se ajusteaza cu -
oferta cu cea mai

deschidere

5% toate comparabilele, procent stabilit ca raport intre pretul de
mica deschidere si pretul de oferta al terenului cu cea m?i mare

Relieful/forma
terenului

Plan/Neregulat

Plan/Regulat

PIanIReglulat

Plan/Regulat

Plan/Regula
t

24



'? g:.“{:’.' :“.?:;:-:;_;sz
N I U et Nl
ROMAN 1A
Ajustare (%) | -10% -10% -10% -10%
| Ajustare (EURO/mp) [ -3.15 -2.61 -2.18 -2.52
AP Se ajusteaza cu -10% toate comparabilele deoarece au o forma regulata
Motivatie ajustare comparativ cu proprietatea subiect care are forma neregulata
Utilizare teren teren teren teren teren
intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Constructii demolabile Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -12.60 -7.05 0.00 -3.78
roprietatii
Pret ajustat
EURO/mp) 18.90 19.05 21.82 21.42
Numar de ajustiri 14 14 14 14
Ajustare totala net3
(EURO) -12.60 -7.05 0.00 -3.78
Ajustare totald net3 (%) -36% -24% 0% -14%
Ajustare totald bruta
| (EURO) 12.60 8.61 10.91 16.38
Ajustare totala bruté (%) 36% 30% 45% 59%
Suprafata teren (mp) 6,419 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 18.05 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
EURO) 122,000 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru B
comparabila:

Valoare de piata a terenului in zona analizata este 19,05 Euro/mp.

3. Valoarea de investitie pentru teren in suprafata de 3.698 mp

Proprietarul terenurilor marginase drumului de exploatare (care este inscris provizoriu in proprietatea
Comunei Balotesti, drum ce traverseaza zona Dumbrava Vlasiei) este interesat sa achizitioneze
drumul de exploatare, deoarece reduce distanta de acces la zona vizata, prin cedarea unei suprafete
de teren echivalente ca utilizare. Astfel, avand in vedere ca efectul utilizarii drumurilor in ambele
variante este acelasi, consideram ca valoarea drumurilor ar trebui sa fie egala.

Valoarea speciala este o suma care reflecta caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un anumit cumparator.

Un cumparator special este un anumit cumparator, pentru care un anumit activ are valoare speciala,
datorita avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate asupra acestuia, évantaje: care nu
ar fi disponibile altor cumparatori de pe piata. J

Valoarea terenului in suprafata de 3.698 mp, este:
122.000 Eur (echivalent a 32,99 Euro/mp)
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4. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Prezentarea rezultatelor:
Metoda comparatiei directe

Valoarea de piata pentru terenului in suprafata de 6.419 mp, prin metoda comparatiei directe
este estimata la:

19,05 Euro/mp
Selectarea valorii finale a fost efectuata in conformitate cu criteriile de analiza a rezultateior:
= adecvarea;
= precizia;
= cantitatea si calitatea informatiilor
T Metoda comparatiei

Criterii directe

Adecvarea +

Precizia

Cantitatea si calitatea informatiilor +

Valoarea de piata a fost stabilita utilizand metoda comparatiei directe datorita urmatoarelor
considerente:

- valoarea obtinuta prin aceasta metoda este cea mai adecvata si precisa intrucat la baza
aplicarii abordarii au existat numai informatii de pe piata.

Pentru determinarea valorii de piata a proprietatii analizate am ales metoda mentionata mai sus
ca fiind cea mai relevanta in acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute
Ca urmare a analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in
prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare
Supuse evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei, este estimata prin metoda comparatiei
directe la:

19,05 Euro/mp

Valoarea de investitie pentru terenul in suprafata de 3.698 mp, este estimata la
32,99 Euro/mp

Valorile estimate nu includ TVA.
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Anexa 1 — Documente primite de la client

uyb‘,‘ Ofic it de Cadastry g7 Publicitate mobilar (LEQY
7.

M. cerars |
Bireul de Cadsstru gt Publicitata Imokifisr Buites =T -
_ANL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
N LI IR
VRACTREEYS PMBd i3S

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Dumbraveni, jud, lifov, {arlaua D, Parcela 172
Nr.| Ne. cadastrnt

24
o

1

Luna
e
PENTRU INFORMARE lﬁlﬂﬂﬂmmml
Carte Funciari Nir. 62131 Batotesti

LAY T

Crt | sir, topograric | SUprafata¥ (mp)
AL 62131 1.863

Qbservalii / Referinte

Taran relroprejmuilt;

B. Partea Il Proprietar] 51 acte.

fnscrient privitoare 1a dreptul de proprietata 51 site draptur] reale Raefarinte
283731 / 04/10/2018

Act Administrativ nr. 2, din /2018 emis de Co

rsiliul Local al Comunel Oalotest: Act AGMINSIELV ar,

11832, din 27/08/2018 emis de Primaris Halotest; Ack Administeativ nr, 11703, din 22/08/2018 emis de

Primaria Balotesti; . . ’ - —— —
I AScrierea provizorie, drept de PROPRIETATEFUBLIEA pana ia a1

g1 |Prezentarea hoterarii de guvern prin eare se modifica anexs 1a HG nr,
[ 93072002 privind inventarul bunuriior ce apartin domeniiulul public af

comunel Balotesti, dobandit prin Lege,

|

cota actuala 1/1 —
|1} COMUNA BALOTESTI, CIF:4532460 _—
C. Partea HHl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de progrietate, .
drepturi reale de garantie sl sarcini ) Referinte
NU SUNT

Dogument (80e COnpine Ja1e cr Larerier personsl, piatejste de prevetante Legli Ve LEzrlig] . Pagirna ? tin %
ExtIase puema ko rmin po -ty ks wdresi spdy kgl g

Fottaulay wwianga § 3
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Carte Funclard Nr, 62131 Comuna/QragMunicipio: Baiotest

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafate {mp)Y Observalii § Referine
§2131 5.863
¥ supratata este Seternars in plenul de Proleche Sieres 70
DETAL LINIARE HAOEN

’}
/
/ X
/
/
/ 61385
AN / /
{ N ,
Y / \ e
&Bg / ‘,f"'*"
61820
/ (

-4@“"

<y

\x I'"‘. . _..-"\"‘
\/A 1‘ ,J’? S N
i ’ F

R~ \ ]
Date refaritoare {a teren
A e R Tas Parcela | Nr.topo Observalii { Referinte
1 drum | DA | 5.863 | g 172 -
Lungime Ssgmente ‘
A} Valordte lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiectia in plan,
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment|
incaput] sfarsit s {im) inceput| sfargic v {m)
1 2 o _ 1.Ess 2 3 4.153
|3 4 73.027 N 4 5 24222
|5 8 5727 8 7 ik 78,328
o 7 8l 20,173 | 8 3 24519
= 8 10 o 10.832 10 . o §,148!
1 2 __ teaer] | 12 13 _$5.049]
Bocurnent cary confine mety £ CORIHE persoal, Profeiste de pravede e Loghd Mr, 57703001, Paging 2 din 3 o

¥uiraze porbru SBrvte e ding 9 pdsesd 4y oraepk.ro

nairomania.ro

Bormdor vadihatag 1 §



[

a%e?

’g .-""..-: iy

Larte Funciard Nr. 62131 Comuna/OrasiMunicipiu: Balotesti

Punct| Punct “Lungime segment Punct] Punet Lungime segmeant
| _inceput|  starsit [k L)) inceput| stirsit & {m}
13 4 3.763 14 18] 36477
I 52.76 £ T 101426
17 18 312182 | 18 215026
8 2 228.67 _ [ 7 99.436
22 —_aarr| | 22 23 - _4.806]
337 24  erses 28 25 245185
25| 2 214854 [T g 27| 348,265

27 11 48,868 S

** Lungimile segmentelor sunt determingg in planul de prolectie Steren 70 §f sunt rotunjite s I milimerru,
*** Distanta dintre puscte este formuts din segmente cumulate ca sunt mai mic deelt yalosres 1 milimstryg.

Certific ¢8 prezentul extras corespunde £y pozitlie in vignare din cantes funclard originela, pasieatd de acest
birou,
Prezentul extras de carte funclar este valzbi) la autentificarsa de cAtre notargl public 8 actelor juridice prin
care se sting drepturids reale precum 3t pentry dezhateren sucezsiunilor, far Informagiile prezentate sunt
susceptibite de orice modificare, In conditille tegli, »
5-8 achitat tanful de 0 RON, -, peniru serviciul de publicitate imobilara cy coggL nr. 213,

(s

Data sololiondril, Asistent Registrator, 208 Referent,
29:10-2018 Adela Gabriela TANAS / 2 ) <
Data slbersri ST s . ‘
S et 7 semnftura)
> gL £
v (?Qr &3@ W )
Doewment twe Lonjing date cu caracter personal, orotejate de pravegerile Legh tor, 67 T/200L Paging 3 din 32
Exlease gertry ivbormare on fre (a 2drexa Sy BME AL e Foemply sursiunes 3§

¥ N
nairomania.re
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—_incheigre Nr, 283731 / (4-10-2018

U

y Oficiul de Cadastry gi Publicitate imobiliatrs ILFOV
aveidimant  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara Buftea

Dasarul nr, 283731 7 04-10-2018
INCHEIERE Nr. 283731

Registrator: 10ANA IONESCU Aslstent: adelz Gabriela TAMNASE

Asupra cererl introduse de PRIMARIA BALOTEST) domicilist in - privind Prima inregistrare »
imobilglos/unitatilor individuale {u.l} in cartea funciara, in baza;
-Act Adininistratiy mw.11701/22-08-2018 emis de Primaria Balotesti;
-Act Administratiy nr.11832/27-08-2018 emis de Primaria Balotest):
-Act Administrativ nr,2/31-01-2018 emis de Consiliut Local al Comunei Baiotesti;

fiind indeplinite conditifle prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si » publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu moditicarile 5| completarile ulterivare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata;

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista Impedimente 1a inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire Ja;
= imobilul cu nr. cadastral 62133
- 5@ Inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE PUBLICA pana ia prezentarez hotararil de guvern
prin care se modifica anexa 13 HG nr. 93072002 privind inventarul bunuriter ce apartin dumeniului

pubic al comunel Balotesti mog dobandire lege In cota de 371 asupra A.l in favoarea COMUNA
BALOTEST!, sub B.1 din cartea Tunciars 62131 UAT Balotesti;

Prazenta se va comunica partilor:
COMUNA BALOTESTI
IONESCU CONSTANTIN

*} Cu drept de regxaminare in termen de 15 zifs de Iz comunicare, care sa cepunea {a Biroul de
Cadastry si Publicitate Imobiliara Buftea, sg Inscrie in cartea funciara si se selutioneaza de catre
registratorul-sef

Data salutlonasi, Registrator, Asiztent Registrator,
29-10-2018 Adela Gabriela TANASE
fhars’a ) semndtorg)

*) Cu exceptia situatiilor prevéizute ia Ad, 62 afin. (1) din Regularmentul de'Bvizare; iok
evideniele de cadastns 3 carte funciara, aprobat prin OBG Nr. 700020141 ¢ .

o A

Dagamprient conping dale L. caracter porsonal, protesate de prévecieriin Lagil Me. 8722001 Pagina 1 din 1 |

(#9]
(@]
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Referat oe admitere, cerere nr, 306572 7 02-10-2019

r
L4
g7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
L Bivoul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea
ARy VP Adresar LOC: BLCURESTY, SUS. PAVEL D, KISEL EFF NR 34, SECTOR 1, TEL;
AN KA NN 02172246085 UQ]./EZESTJ_BE FAX: D21/Z2460184, 023{2245356
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmembrare imohif)

Domnului/Doamnel COMUNA BALOTESTI
Domiciliul

Reteritor la cererea inregistrata sub numaral 300572 din data 02-10-2019, vi informam:

imotilul suat w Loc. Dumbravers, fud. iifov, Tarlava 0, Parcela 172, UAT Balolest avand numaryl cadastral
62131 a fost dezmembrat in imobilele
1} 2797 situat in Loc. Dumbravens, jud. Iifoy, Tarlaua 0. Parcela 172, UAT Balotests avand

suprafals misuratd 2165 mp:
2} 82798 sitwat in Loc, Dumbraveni, Jud. Wfov, Tarlaua 0, Parcela 172, UAT Balotesti avand
suprafata masuratd 3698 mp:

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din plapul cadastral de carte
funciara al OCP} ILFOV la data. 10 10-2019.

Situatia prezentats poate face obiectul unor modificdsi uiterioare, in condifiite Legii cadastrulyi i a
publicitatii imobibiare nr. 771996, republicats, cu modificarile 5i compietarile uiterioare.

Inspector
Petre lulian.
o

/ e
M a2 Canasu g Puslilie o o2 :,/
// BOGTAN FETRE-IULIAN

i Consiber
o e sl e A S

hairomania.ro
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulyj

I Nr cadastraf

T Supwafowm masurats | de imabilales

ANEXA 1
Scara 13000

E‘ :!?’-ﬁ I: 265 mp I Foc. Dambravedd. Cem. Balorests, Tud Hfos. Taroua &, Parcels 172
[ Cartea Funcisranr, | 1 UAT [Balotessi o . |

f{ wtmg; AME
A I [
8
— A, Date n‘fé?itmr;i: leren -
Nr rﬁawgmie de Huprafars
parceda folosiniy {mp} Mentmnm
L_] R i 16 Teven inteavilan prapss s sprabal prn B4/, confrmm BT
— gt = p R3S 07 200, Tererd este neiymoiirs
. A bt S 3= - -
Vol 2365 ' o e ot :
2 - o Do Dte referitoare b construgie T
Cod Dedtinati Suprafata constrinta a sof | 7 o A
OIETR lanatin {mp) Mentars | Lu
——— s e 2 —_
| o &S
e o e T —— — "//9.

./

= Sing. Topo STRAT (O™
RAaves pivsanitcnshio b tere:, |
P inteesioni thenrmertap el < sdastrale gt
RIS wstens oo rentivatey (e e |

ila ot OCTOMBRI: 2089 | Stempla BOP

g
Suprafaia tatats m#x‘z;-ata ¥ imuhi_lu_lg}:"z‘f HiF
Suprafata din act =5863 mp AN T AUIIAN.

; _Jagpector
Cianlier streduccodgionilide: in b ds due imegrats

stritrairen ennndiude cxdas al
Rermatuts 55 parafh

- t %ﬁ Datg: ,{q‘

33
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Plan de amplasament si deg‘gnimrc a imobilului ANEXA 1

cara 15

Nr.cadesoal | Suprafata masursts | Adress imohiluii o ‘ :I
cyfqs mo | £0c. Dumbeavens, Com. Batotests, Fudk, 1, Tarlaus 0, Pareeta 172
[ £7actes Funciara or. | T UAT [ Balotesii N
351 !E..._._ .mw%g__
N
&mg_ Aéimfg___
£
£
g 0
5
- : A Dute relentoare b igren -
| Nr | Categoriede | Suprafaty | N
[ parcela folosimta | 1) Mentiuni
b T V08 |Tewen e e popes s aperiat pevn PG, comgin HUL
— i = = e e e o B TS N Lageusd «wm:::.l_ma'jniul
| _Total T ) )
[ g B. Date referitoare ln consiroctit S T TN S
Cod . Supenfats construinala st | Megii i ’
X esthatis . BRI T
cogetr. lmst SHE fmp} ‘ e ;}1 |

ey PR o 1 AU R e / / ‘
—_— - — 4 ,— -~ " & |
8 i ikl # )
Suprafats totals reasurats a imobitulu} »869 nﬂ%@ﬁﬂa& PETRE-ULIAN

Suprafata dio sct =5863mp [

U@ Siag. tipe STRATCICT T o =t Keborier
r el oalusrre il o it At g
atarid esasainiardul 1 love et o

W i A— cspantiios videmati & ritungn “,m'“ﬂu,'w onlarinl

B0+ H<rk avestein v nalitstes du teven Setsirininivy si pr:w&m %

iRl Data: OC FOMBRID THD | Siampits BOP N o

g

Dea. 0

EKA Business Center, 34
87 Nicolag Caramifil Bivd. 4" fioor,

Bucharest 1, 014142

nairomania.ro
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o Obiciul de Cadestru 3 Fublicitete Irnokhilisrk 1LFOV
,'. } Biroul de Cadsstru g7 Publicitate fmobifisrd Suftes
. .
’ = 2008
ANLPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g
et ek IR
LCarte Funciard Nr. 52206 Balotesty HNOH L LETES

A. Partea 1. Descrierea imohilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Balotesti, Jud. o, T6S, P188/1, 1882

Hr. [ Mr s e

C;t g !“d‘.;t:ﬁd; Suprafata* lmp} Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

a £2206 ot Feren intravilen. Terenul nu exte impreimuit.

B. Partea I1. Proprietari 5i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
14601 / 21/01/2019
St Notarial nr. 90, din 180142019 emis de Polihovici Daniela;
Se intiinteaza cf. 62206 = imobdulal cu nr. cad B220L7 alotesti ca a1

wrmnare a slipirii urmatoarelor 4 imobils:
~- nir.cad.51376%F 61376;
BE |~-or.cad 61384%f61384;
~-mr.cad 61397l 61397;
~- mr.cad. B2035f £2035;

Act Hotarial nr. 1658, din 17/07/2018 emiz de Polihovic Daniels;

52 infinteaza cartea funciars 61376 8 MMooolGE ki mummarsl cadastral Al
B2 (61376/Balotesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu namarud
cadastral 113543 inscris in cartes funciars SO586:

ORSERVATIE: poxitie transerise din CF 51376/Salotesty, inconzs prin inchererss nr. 139874 din T BFE0IR;

Contract De Yanzare-Cumparare nr. 3630, din 0L 220048,

B3 niabulare, deept de PHLUPRIETATE, dobancit prin Lonventie, tatal E¥)
actuala 173

1} 5C BALOTESTI DEVELOPHENT SRL

canvarsia CF 545F

ORSERVATIE: poxitie transcnze grm COF &€1378 Balotesty, inscnss priex tacheienes nr. 198373 dim IBMFZOI B
pozitie tranzcrise din OF 59536 Balotesti, inscrive prin ncheieres nr. 27782 din 18012005, {provenits din

Act Administrativ or. 0, din 03/22/2018 emis de OCPI ILFov;

se noteazs taptul ca 2 fost avizata documentatis de alipire ienobilelor] Al
BS |cu nr cad 61376, 651384, 61357 si 62035 rezultand corpal de
proprietate cu nr cad 62206

DBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 6137680 7, 1 iwa g incheieres ne. 352542 dip O3/22203 &
fct Notarial or. 1557, din 17/0702018 emis de Pojlihovic Daniela;
Se infinteaza cartea funciars 61388 2 imobilul 2o numardl cadastral AL

BE |51384/Balotesti, rezultat din dezmembrarea imobilufuf cy rumara
cadastral 113571 inscris in cartea funciara 58597;

OBSERVATIE: pozitie trenscriss din CF 61388/ 0alotesty, insorise prin incheieres nr. 192882 din 18072018:

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3630, din 20/12/2004;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETALE, dubandit prin Conventie, cota &
actuala 141

conversis CF 845)

1} S5C BALOTEST] DEVELOPMENT SRL
OBSERVATH: pozitre transciisa dm LE EXIR4/Beiztesty, mwcrice prn incheceres rr. 190882 dim 18/0 772018,
i, inscrisa prin fnchei

pozitie transcrisa din CF 595978l P 22 nr. 27782 din 14/0142005: fprovenita din

feriie Legl tr. 6772002, Pagina I dind

Gocument care confine date i ter personsd, e

spay ancp.re

Nairomania.ro
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Carte Funciars Nr. 2206 Comuua/OrasMunicipiv: Balotesti

inscrier privitoare la dreptul de propriatate si alte dreptusi reale Referinge
#ct Notarial mr. 1659, din 17/07/2018 emis de Polihovic Dariela;
Se infunteaza cartea Tunciara 613597 & mobiulal o numarul cadastral al
B3 |61357/Balotest, rezultat din dezmembrarea imobifului cu rumand
cadastral 58505 insceis in cartea funciara 59505:
i VBSERVATE: pozitie trsnscriss din CF €1 297 /Ral, 3, i s gy irve e nr, 138865 din 18487/2018:
&t De Vanzare Cumparare nr. 3630 din 20/1272004;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cots AL
B0 ctuala 141
1} SC BALOTESTI DEVELOPMENT SRL

OSSEAVATIC porte tranzersa g
pozitie transcrizs din OF 59605 Bel,  n prin
comversia OF B46)

OF £1397/Bsiotesty, inzemsa e apcheienss nr. 195065 gin 28PFR20L8,
;o o 3 in incheieres nr. 27782 din ASBIRO05; {provenite din

Pt Motarial me. 2438, din 17/10¢2018 emis de Polihovic Daniela;

13& infiinteaza cartes funciara 62035 a imobilolor o numaryl cadastral
B13 |62035/Balotesti, rezultat din dezmembrares imobilufui cu numaral
cadastral 61920 inscris in cartea funciara £1920;

AL

DESERVATE: pozite transcrse din CF 52035 Balotests, inscrise prio incheieree ne. 300087 din 180T

Contract De Warzare-Cumparare nr. 3630, din 20012/2008;

BIS [Intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Tonventie, ’CME‘ al
actuals 101

1} SC BALOTESTI DEVELOPMERT SRL
OBSERVATH: pozrtre tronscrsa 4r
poxitie transcrise din OF 61920,0, |
din UF 53506 Balotesty, inseries pr incheieres nr. 2

n CF €2035]Balatest:, acnss pr meheercs or. S00087 dery 18,30/2015,
i : # ar. 198858 diw 18/0T/2018; ponitie travscriza
ZFTEZ din 101 DODS; fpravenit dip conversie CF 845}

Act nr. O {eontract de vanzare cumparare aut nr 363020 32 20041,

816 mtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, cots a1
actuala 141

1% SC BALOTESTI DEVELOPMERT SRL

OEL‘EE'EFATM‘. pontie frenscrsa din OF §2;935,~:§s!etngv,
Roxitre transcrse din OF 81920Cs 3 LY
div £F 33558/ Balotest;, inzerisa prw incheieres nr. 27782 dis 14

INICNIE P meheienes ur. ID00ET diny 2802018
! . 13BBSE din IRW7ZOI8; porie trenscrise
H022005; fprovenits din conversie OF 845}

C. Partea ill. SARCINI .

lascrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepruri reale de garantie si sarcini e
NU SUNT
Document care contine date cw carboter personst, protejate de pravederiie Legi Kr. §2X3007. Faginn 2 din 4
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Carte Funciar Nr 62206

Comuns/OrasMunicipiu; Balotest:

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nreadastral  [Suprafats Impi] Observatii / Referinte
£220F 5.419 Teren intravilan. Tecenul nu este imprejmoi.

* Suprafala este ceterminats m pianyt de profectie Stereo 70.

DETALI UKIARE IMOBY

N
%

£1358

Date referitoare la teren

é‘,; ij; :32;? ,;“:,," suip:;’f?t;a Tarla Parceld Nr topo Obsarvatii / Referinge
1| aabt D8] sa19 54 188/1, 18872 -
Lungime Segmente
1} walorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectia in plarn.,
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Puncy Lungime
incaput sfarsi segment| | inceputfirsie segment| | inceputicfarsit segment,
1 2 4.177 2 3 28.824 3 4 18.322
4 5 2B 956 5 & 27 .26 & 7 27.338
7 8 35.288 8 9 76.431 3 10 11.498
1D 11 31.887 il 12 £.736 12 13 42.925
13 14 19.475 13 15 5.75% 15 15 542,855
16 17 17.308 17 18 17.514 18 i3 _6.445
13 20 40.327 20 21 36.392 21 22 14,483
22 23 14 346 23 24 174.738 24 25 19.613'
Document care tonpne dote cu carachar versans) proteate Ge prevedecie Lagi . §232003 Pagins 3 dind
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Cante Funciars My, 62206 ComunaiDragiMunicipiu: Balotesti
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Extrazul de carte funciard generst
funciard active Is dats generni.
coroborat cu art. 3 din D UG, nr.
administrative previzute de legi
documantului,

wlatia in vigoane, Yalebid
Férd semndturd olografd, cu acceptul

care 3 solititat prerentares acestui extras,

Data 5i ora generdrii,

140272015 1348

Document cane congime dete cw caractar persomal.
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SL2016, excheshy In mediul

et

gl B, ETTEOSL.
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ke previzute de 3. 7 din Legea nr. 45502001,
efectronic. pentns activitsti i procese

itates poate fi extinss siin forma Fizics a

expres swu provedural al institutie] publice o entititii
Verificares corecritudini 5i realitsti infermatilor continuse de dorument ss poate face s adresa
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Refaral de admitere, corere ar, 339544 £ 21.11 218

[ L : iRSE
#r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara ILFOV iz B
"ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea {kuna b 11
cimnahen Adresa LOC: BUCURESTE. SOS. PAVEL G, KISELEFF NR. 34 SECTOR | TEL Anul" J638 |
bl e Ly 02172246085 021/2246082 FAX: D21/2246084; 0212246156
REFERAT DE ADMITERE
Mdipire imabile)

BomnuluifDoamnei S.C BALDTEST! DEVELOFMENT SRL
Bomiciliu

Raferitor la cererea wnregistrata sub mamdryl 339543 din data 231-11-2018. v3 informam

g??::??s situat n Loc, Balotesti, jud. Hifoy, T64, P18B/2, UAT Balotesti avand suprafala masurals

;)1 ?3;:?;;4 siluat in Loc. Balotesti, Jud. iifov, T64, P1B8/2, UAT Balotest avand suprafata masurary

gfﬁﬁigrj? situat in Loc. Balotest, jud. Tifov, T64,P188/1, UAT Balotest: avand suprafata masucald

%g:&%&% sitat in Loc. Balotests, Jud. iifov, T64, P188/2, UAT Balotesti avand suprafata misurata
mpy,

Au fost alipite, rezuitdng imobilul cu numdrul cadastral 62206, situat in Loc. Balotesti. Jud. Hfoy,
TG4, P188/1. 188/2, UAT Balotesti avand suprafata masurats 6419 mp

Certitic ca informalule ¢ prezentul extras sunt conforme cy datete din plamul cadastrat de carte
funciard al QCPLILFOV Ja data: 20-11.2018.

Situatia prezentatd poale face ohisctyl unor modificard ulterioare, in conditiile Legil cadastrului 5i 3
publicitati irmobiitare nr. 771996, republicata. cu modificarile $1 completanle ultericare

inspector
CLAUDIU BURDUJA

s s (g

B!‘JRDUJ \ CEAUDJU
Lunsigr

Livumentul canting date i Lara.tor perscral. praeiate e evedanie Legu Nr 67 22001 Pagma 1 dnl
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EKA Business Center,

87 Nicolae Caramfil Blvd., 4 ficor,

Bucharest 1, 014142
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ANEXA 11
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Anexa 3 — Comparabile utilizate

Comparabila A: 35 Euro/mp - 10% marja de negociere = 33,10 Euro/mp
https:/fhomezz.ro/teren-balotestivecinatate-padure-dumbrava-viasiei5000- mp-1926935.htmi
Oferta valabila, destinatie rezidentiala, deschidere 50 m, drum asfaltat, utilitati in zona.

| ectans |
Teren Balotesti,vecinatate padure 185.000 EUR
Dumbrava Vlasiei, 5000 mp

S imagini
¥

JEETTITAte In ettt

Teren oe vanzare in Balotestila lizisra pacuri ou acees din siraga asfaltatasn et -
suprefata de 5000 mp si oeschidere Is straca publica pe o latura de 50 metri W |
linian Terenu! este invecinat cu padurea, peste strada e acces.ca punct *

cardinal aceasta find pe partea norgica a fetuluidar si cu ansamblul rezidentia! Dumbrava Viasisi si parcul de aventura

Edenland Tersmu' este intravilan cu gestinatie rezidentialaprocentul de ooupare af terenului fong de 30% iar regimud de
inaltime P=1+M cadastru.intagulare pret 35 eurodmp.
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Comparabila B: 29 Euro/mp - 10% marja de negociere = 26,10 Euro/mp
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti-iIfov/snaqov/teren-constructii-de-vanzare-
X21.303032?lista=4448392&harta=1

Oferta confirmata telefonic la momentul evaluarii, destinatie rezidentiala, deschidere 50 m, drum pietruit,
utilitati in zona.

2 90, OO
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Comparabila C: 24,24 Euro/mp — 10% marja de negociere = 21,82 Euro/mp

https://mwww. ubli24.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand—teren-
balotesti/7b006c727 16d6451.htmi

Oferta confirmata telefonic la momentul evaluarii, destinatie rezidentiala, spital SRI, deschidere 15 m, drum
asfaltat, utilitati: gaze, canalizare, electricitate.

Vand teren balotesti 80 000 EUR

¥ Voy Brimesi ¥ tozperets

0720506408

Specificati Mess

Suptafata terenhui it

Destriere imobiliare

Teren 3200 m stast in spropleres splaldul S deschiders 15 mutitat {gszeconalizare. elecirichatel drum, 200z euviia,
 suprefats fole's 3308

b Adouge feer

Fewrele socepiate sunt: jog jpeg pag gt

Vezi defal pe wawierma o U0 marme mams de e

1NN
m

EKA Business Center,

87 Nicolae Caramfil Blvd. 4 fioor
Bucharest 1, 014142
nairomania.ro



Comparabila D: 28 Euro/mp — 10% marja de negociere = 25,2 Euro/mp
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-nadure-lac-caciuIati-moara-vlasiei-Iaquna-verde—
IDcKLy9.htmi#502daf7a7c

Oferta confirmata telefonic la momentul evaluarii, destinatie rezidentiala, deschidere 17 m, drum pietruit,
utilitati: electricitate, agze si apa.

28€

&8 Trimite mesaj

L 0722 765 815

Teren intravilan padure-tac Caciulati-Moara Vlasiei laguna
verde

£ 700 m'




Anexa 4 - Fotografii
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TEREN - 6.419 mp
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